UCHWALA NR XXII/162/2020
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNIE

z dnia 27 sierpnia 2020 r.

W sprawie przyjecia '"Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Szczytno na lata 2020-2024".

Na podstawie art. 21 ust.] pkt1iust.2ustawy 221 czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r., poz. 611) Rada Miejska
w Szczytnie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskie]
Szczytno na lata 2020-2024, zwany w dalszej czgsci ,,Programem”,

2.Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Miejskiej Szczytno
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020 r., poz. 611) zwana jest w dalszej tresci “ustawa”.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

§ 3. 1. Zaséb mieszkaniowy objety programem stanowig lokale mieszkalne i pomieszczenia tymczasowe
bedace wiasnoscia Gminy Miejskiej Szezytno, polozone w budynkach komunalnych stanowiacych wlasnogé
gminy oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Miejskiej Szczytno.

2. Zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Szczytno wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku stanowi
657 lokali mieszkalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 28 454,70 m? z ktérych 285 lokali mieszkalnych
0 facznej powierzchni uzytkowej 12 647,26 m? znajduje si¢ w 53 budynkach komunalnych, a372 lokale
0 lacznej powierzchni uzytkowej 15 807,44 m?> w budynkach stanowiacych przedmiot wspétwlasnosci Gminy
Miejskiej Szczytno.

3. Zaséb pomieszezen tymczasowych na dzien 31 grudnia 2019 roku tworzy 5 pomieszczed o lacznej
powierzchni 99,82 m2.

§4. 1. Z ogolnej liczby 657 lokali mieszkalnych zasobu gminnego 654 podtaczonych jest do kanalizacji
miejskiej, 610 posiada gaz sieciowy, 183 lokale podlaczone sa do sieci miejskiej centralnego ogrzewania,
zcieplej wody zsieci miejskiej korzysta 107 lokali. W piece wyposazonych jest 291 lokali mieszkalnych,
183 posiada ogrzewanie c.o. lokalne w mieszkaniu. WC w lokalu mieszkalnym posiada 611 lokali.

2. Wsrdd 53 budynkéw stanowiacych wylaczna whasnosé Gminy Miejskiej Szezytno, 41 budynkéw jest
w stanie technicznym wymagajgcym remontéw,

3. Ustalajac wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Szczytno na lata objete programem, wzieto
pod uwage: obowiazki ustawowe gminy w zakresie dostarczania lokali socjalnych i zamiennych, potrzeby
wynikajgce z przyjetych zasad i kryteriéw udzielania pomocy mieszkaniowej przez wynajmowanie mieszkan
na czas nieoznaczony, najem socjalny lokalu i pomieszczen tymezasowych. Uwzgledniono réwniez planowane
wybudowanie 36 mieszkan. W zwigzku z przyjetymi regutami prywatyzacji lokali mieszkalnych, zalozono
sprzedaz rocznie 25 lokali mieszkalnych.
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Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego:

Liczba mieszkan
ogdlem z
s l(;dme.mem PIanowane' Liczba mieszkan Liczba pomieszczen
Lata sprzedazy wybudowanie komunalnych tymmezasovych
mieszkan na mieszkan
rzecz najemcow
(kol.3+4+5)
1 2 3 4 5
stan na
31.12.2019 637 0 652 :
2020 627 0 622 5
2021 602 0 597 5
2022 595 18 590 5
2023 570 0 565 5
2024 563 18 558 5

§ 5. 1. Analiza potrzeb mieszkaniowych oparta jest na podstawie prowadzonych spraw dotyczacych potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej w zakresie zapewnienia najmu socjalnego lokalu, lokali zamiennych
oraz na podstawie ilosci zlozonych wnioskdéw o przydzial lokali mieszkalnych w zasobach komunalnych
miasta.

2. Stan techniczny zasobu, wtym budynkéw wymagajacych rozbiorki wskazuje, ze w okresie objetym
Programem, konieczne bedzie wykwaterowanie zokoto 11 budynkéw i zapewnienie dla o0séb w nich
zamieszkalych okoto 37 lokali mieszkalnych.

3. Analiza wnioskow o lokale mieszkalne, najem socjalny lokalu, liczba wyrokéw sadowych orzekajacych
eksmisje oraz wielko$¢ potrzeb w zakresie lokali zamiennych dla mieszkancéw wyburzanych budynkow,
wskazuje aktualne potrzeby gminy w zakresie ilosci lokali komunalnych :

Ilo$¢ wnioskow

Analiza wnioskow w zakresie: zarejestrowanych ogélem (stan Zobowiazanie Gminy
na dzien 31.12.2019r.)
1. O przydziat lokalu mieszkalnego 58 58
2. O przydziat najmu socjalnego lokalu 36 36
3. Lacznie oczekujacych na przydzial 94 94

mieszkan (poz.1+2)

4. Lokale zamienne (wykwaterowania z
budynkéw do rozbidrki)

5. Wyroki sadowe orzekajace o
o - 23 23
uprawnieniach do lokalu socjalnego

Ogolem (poz. 1+2+4+5) : 117

4. Gmina Miejska Szczytno realizuje potrzeby mieszkaniowe w ramach posiadanego zasobu.

5. Gmina Miejska Szczytno podejmie dziatania majace na celu odzyskiwanie z zasobow mieszkaniowych,
w budynkach stanowigcych w 100% wtlasno$¢ gminy, lokali o niepelnym standardzie, poprzez wskazywanie
aktualnym najemcom, zamiennych lokali o wyzszym standardzie, poprawiajacych ich warunki mieszkaniowe.

6. W latach objetych Programem, Gmina Miejska Szczytno wydzieli z zasobéw mieszkaniowych
pomieszczenia tymezasowe, odpowiadajace warunkom okreslonym obowigzujgcymi przepisami, w zwiazku
z koniecznodcia wykonania tytulu egzekucyjnego nakazujacego opréznienie lokalu dotychezas zajmowanego

7.Gmina Miejska Szczytno, wcelu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty
samorzadowej w latach 2020-2024 zamierza pozyskiwaé lokale mieszkalne poprzez:

1) realizacje budownictwa mieszkaniowego na terenach Miasta,

2) realizacje Rzadowego Programu Mieszkanie +,

3) realizacje Gminnego Programu Budowy Mieszkan dla Systematycznych,

4) wspieranie budownictwa spolecznego, zwlaszcza prowadzonego przez Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. ,,Jurand” w Szczytnie,

5) partycypacje Miasta w budowie budynkow mieszkalnych przez TBS Sp. z 0. 0 ,,Jurand” w Szczytnie,

6) podejmowanie dziatan inwestycyjnych przy wykorzystaniu programoéw rzadowych wspierajacych
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realizacje budownictwa mieszkaniowego,

7) pozyskiwanie Srodkow zewnetrznych na inwestycje polegajace na budowie nowych lub adaptacji
budynkow niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

8) wynajem lokali mieszkalnych z prawem do podnajmu od innych wlascicieli lokali (lokale te beda mogly
by¢ podnajmowane osobom oczekujacym na listach oséb uprawnionym do przydzialu mieszkania z
zasobow Gminy Miejskiej Szczytno; wynajmujac lokale, bedace wlasnoscia innych wiascicieli, Gmina
Miejska Szezytno bedzie pokrywaé roznice w stawce czynszu najmu obowiazujgcej na wynajmowanym
zasobie, a stawkg czynszu najmu obowigzujaca w zasobach Miasta),

9) pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych poprzez ich
zakup od réznych podmiotow,

10)  pozyskiwanie na rynku wtérnym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od spétdzielni mieszkaniowych
lub wlascicieli prywatnych.

Rozdzial 3.
Gminny Program Budowy mieszkan ,,Dla systematycznych”.

§ 6. Gmina Miejska Szczytno zamierza wprowadzi¢ program budowy mieszkan ,,.Dla systematycznych”,
ktory pozwala na budowe tanich mieszkan. W latach 2020 -2024 w ramach programu przewiduje sie
wybudowanie dwoéch budynkéw wielomieszkaniowych o fgcznej liczbie 36 lokali, ktérych powierzchnia
uzytkowa wyniesie ogétem 2.045,18 m? .

§ 7. 1. Ogodlne zasady dziatania Gminnego Programu Budowy mieszkan ,,.Dla Systematycznych”:
1) realizacja projektu budowlanego;
2) wybbr przyszlych najemcéw — zawarcie umowy przedwstepne;j;
3) zlecenie realizacji inwestycji spélce miasta (dzialka gruntu wniesiona aportem przez gmine do spotki),
4) przekazanie lokali w najem;

5) po zasiedleniu mieszkancy ptaca miesigczne raty na poczet wykupu ( stopniowe dochodzenie do whasnosci
lokalu) oraz comiesigezny czynsz w wysokosci rzeczywistych kosztéw utrzymania budynku;

6) po splacie mieszkania nastgpuje przeniesienie prawa wlasnosci aktem notarialnym.

2. Korzysci dla gminy wynikajace z Gminnego Programu Budowy mieszkan ,Dla Systematycznych”
programu:

1) realizacja zadan wlasnych zwigzanych z zapewnianiem mieszkan,

2) szansa dla mlodych rodzin, ktérzy zostana na miejscu i nie wyemigruja z gminy,

3) brak kosztéw remontéw w dlugiej perspektywie czasu (gwarancje i nowe technologie).
3. Korzysci dla mieszkaficow:

1) analiz¢ mozliwosci platniczej dokonuje Komisja Mieszkaniowa, uproszczona procedura badania zdolnosci
do splaty,

2)rata na wykup mieszkania i miesigczne oplaty eksploatacyjne sa na poziomie czynszu placonego za
wynajem mieszkania od prywatnych wlascicieli,

3) najemcy po splacie rat stajg sie wlascicielami mieszkan.

§ 8. 1. Warunki przydzielania lokali okreslone s3 w Regulaminie przyznawania, wynajmowania i sprzedazy
lokali w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan ,.Dla systematycznych”, ktéry stanowi zalacznik nr
2 do uchwaty w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej w Szczytnie.

2. Poprzez Gminny Program Budowy Mieszkan ,Dla systematycznych” gmina zrealizuje czesciowo
zadania wlasne zwigzane z zapewnieniem mieszkan, a z drugiej strony mieszkaricy maja mozliwos¢ nabycia na
wiasnos¢ takich mieszkan. Ponadto czg$¢ przyszlych najemcéw moze zwolnié¢ dotychczas zajmowane lokale,
drogie w utrzymaniu, wymagajace duzych naktadow remontowych, ktére gmina moze odsprzeda¢ na wolnym
rynku i przeznaczy¢ uzyskane srodki na inne cele mieszkaniowe.
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Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

§ 9. 1. Ocena stanu technicznego zasobu dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady sprawdzenia
stanu technicznego obiektow - zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Stan techniczny zasobu oraz jego stopien
zuzycia wyznacza zakres remontdéw biezacych, remontéw kapitalnych oraz modernizacji.

2. Wiekszoé¢ budynkdéw, ze wzgledu na wiek oraz stan techniczny, wymaga modernizacji i koniecznosci
dostosowania do obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

3. Celem remontdw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. Za priorytetowe uznaje si¢
nastepujgce prace remontowe:

1) remonty dachdw ;

2) naprawa i zabezpieczenie elementéw konstrukcyjnych;

3) remonty i wymiana piecdw- roboty zdunskie;

4) wymiana instalacji elektrycznej ;

5) wymiana instalacji gazowe;j;

6) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

7) wymiana przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

§ 10. Plan remontéw uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia komunalnego zasobu mieszkaniowego,
atakze na konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.
Rzeczowy plan remontéw tworzony jest na okres jednego roku w oparciu o plan finansowy, z uwzglgdnieniem
analizy rzeczowego zakresu potrzeb.

§ 11. Plan remontéw z podzialem na lata 2020 - 2024 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwaja istniejacy obecnie stan
zagrozenia i od ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Wielkos¢ wydatkow na remonty w kolejnych
latach okreslana bedzie w planach finansowych lub uchwatach budzetowych.

LP | Zakres rzeczowy prac remontowych 2020 r. 2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r.

| | Remonty dachéw i element6w 3640002z | 250002 | 250002 | 25000z | 25000z
budynku

o | Wymiana stolarki okiennej i 16000z | 16000zt | 16000zt | 16000z | 16000 zt
drzwiowej

3 | Remonty lubwymianz piecow 300002 | 300002z | 30000z | 300002 | 30000zt
kaflowych

g4 | Remontyiwymiana mstalacj: 200002 | 2000021 | 20000z | 200002z | 20000 zt
elektrycznych

5 | Bemontivymigna instaldeji 4000zt | 4000z | 4000z | 4000z | 4000zt
sanitarnych
Wymiana przewoddéw kominowych

6 | (dymowych, spalinowych i 200002 | 20000z | 20000z | 200002z | 20000 zk
wentylacyjnych

7 Remonty lokali 40000zt | 40000zt | 40000z | 40000z | 40000z

g | Rozbiorki,zabezpieczenia konstrukeji | 50 000 4 | 110002 | 110002t | 110002 | 11000z
budynkow
Ogdlem: 532 000zt | 166 000zt | 166 000 zt | 166 000 zt | 166 000 zi

Rozdzial 5.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2020 - 2024.

§ 12. 1. Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowiagcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Szczytno okresla
przepis prawa miejscowego jakim jest Uchwala Nr XXII/197/04 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia
30 wrzesnia 2004 roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasnos$¢ Miasta
Szczytno z pdzniejszymi zmianami.

2. Przyjmuje sie prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych, ktérg sporzadzono na podstawie analizy danych
z lat ubieglych, obejmujacych liczbe sprzedanych lokali mieszkalnych:
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LP Rok Planowana ilos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych ]
1 2020 30
2 b 2021 - 25
3 2022 25
4 2023 25
5 2024 25

3. Gmina Miejska w procesie sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow, bedzie dazyla do wycofywania
udziatéw gminy z budynkéw wspdlnot.

4. Ograniczanie zasob6w mieszkaniowych moze nastepowaé do takiej liczby, ktéra zaspokoi ustawowe
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach, w zakresie zapewnienia lokali socjalnych
i zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej i warunki obniZenia czynszu.

§ 13. 1. Podstawe ustalania stawek czynszu ztytulu zajmowania lokali wchodzacych  w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Szczytno stanowi, z zastrzezeniem § 13 ust. 3 uchwaly, stawka
czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokali, okreslana przez Burmistrza w drodze zarzadzenia.

2. Stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, stanowi maksymalna stawke
czynszu obowigzujacg w mieszkaniowym zasobie gminy i stosowana jest w lokalach pelnostandardowych, tj.
samodzielnych lokalach mieszkalnych, wyposazonych w: instalacje elektryczna, gazowa, wodociagowa
i kanalizacyjna, lazienke iwc wlokalu, centralne ogrzewanie zasilane ze zrédia zewngtrznego, centralne
ogrzewanie gazowe oraz zasilanie w ciepla wodg dostarczane ze zrédia zewngtrznego lub lokalnego.

3. Okresla si¢ nastepujace czynniki wplywajace na wielkos¢ obnizki stawki czynszu:

1) lokal z ogrzewaniem piecowym — 15%;

2) lokal z centralnym ogrzewaniem lokalnym na paliwo stale — 5%;

3) lokal bez gazu przewodowego — 15%;

4) lokal bez tazienki — 15%;

5) lokal w suterenie — 5%;

6) wc poza budynkiem — 5%;

7) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiérki ze wzgledu na zly stan techniczny , zgodnie z wykazem
zatwierdzonym przez Burmistrza — 5%.

4. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki okreslonej
przez Burmistrza w drodze zarzadzenia .

5. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu i najmu pomieszczenia tymczasowe nie moze przekroczyé
polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Dla ustalenia
czynszu najmu socjalnego lokalu i najmu pomieszczen tymczasowych nie beda stosowane czynniki obnizajace
ich wartos¢ uzytkowa.

§ 14. 1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci stawki czynszu w czasie trwania stosunku
najmu w przypadkach, gdy:

1) zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujgcego,

2) zmniejszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia sie wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenia sig stanu technicznego budynku lub ujawnienia si¢ wad ograniczajacych przydatnosé lokalu.

2. Dokonanie przez najemcg na jego koszt iza zgody wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego
nie moze powodowa¢ wzrostu wysokosci czynszu najmu w czasie trwania umowy najmu.

3. Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1 pkt 112 powinien by¢
protokél sporzadzony przez Administratora lokalu, potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke
CZyNszu.

§ 15. 1. Na indywidualny wniosek najemcy, czynsz naliczany wedlug obowiazujacych stawek moze byé
obnizony, gdy najemca spelnia lacznie nastepujace warunki:
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1) zawart umowe¢ najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2) nie ma zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu;
3) nie posiada prawa do dodatku mieszkaniowego.
2. Wniosek sktada si¢ do 10-go dnia kazdego miesigca do Administratora lokalu.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 16. 1. Zgodnie z uchwatg NR XXI1/176/2012 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 21 grudnia 2012 roku ze
zmianami, nieruchomo$ciami komunalnymi administruje Zaklad Gospodarki Komunalnej w Szczytnie.

2. Zaktad Gospodarki Komunalnej wykonuje swoje zadania w oparciu o Statut zaktadu i pelnomocnictwa
udzielone Dyrektorowi przez Burmistrza oraz uchwaly organéw Gminy Miejskiej i inne dokumenty dotyczace
gospodarowania zasobem komunalnym. Zaklad gospodaruje powierzonym mu mieniem, zarzadza oraz
zapewnia jego ochrong zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,

3. Podstawowym celem dziatalnodci zakladu jest administrowanie nieruchomog$ciami komunalnymi oraz
zaspokajanie potrzeb eksploatacyjno-remontowych w komunalnych budynkach mieszkalnych i uzytkowych na
terenie miasta Szczytno.

4. Do giéwnych zadan zakladu nalezy:

1) zabezpieczenie prawidlowej eksploatacji budynkow, lokali, instalacji, urzgdzen 1iterenéw z nimi
zwiazanych;

2) obstuga mieszkancow i uzytkownikdw lokali wynikajaca z obowigzkéw administrowania;

3) utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw i instalacji;

4) windykacja oplat czynszu i oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokali;

5) prowadzenie obowiazkowej w zaktadzie dokumentacji i sprawozdawczosci.
5. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Szczytno.

6. W budynkach wspdlnot, w ktoérych Gmina Miejska posiada zasoby mieszkaniowe, wystepuje zarzadzanie
przez Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. . JURAND” w Szczytnie, samodzielne zarzadzanie
przez wspolnoty mieszkaniowe tych nieruchomosci oraz zarzadzanie przez innych licencjonowanych
zarzadcow.,

) Rozdzial 8.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2020-2024

§ 17. 1. Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu czynszu za
najem lokali w zasobach Gminy Miejskiej Szczytno.

2. Przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych w 2019 r. wyniosty 1.033.525 zi, co przy uwzglednieniu
ogolnej powierzchni uzytkowej zasobu mieszkaniowego w 2019 roku tj. 28.455 m? wyznacza sredni przychod
w wysokosci 36,32 zi/m?2.

3. Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda $rodki finansowe z budzetu miasta
1 zewnetrzne.

Rozdzial 9.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Szczytno, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych Gmina Miejska jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 18. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Szczytno w2019r. wyniosly
1.840.122 zl, z czego:

1) koszty obshugi — 431.648 zk;
2) zaliczki na wspdlnoty mieszkaniowe i fundusze remontowe, koszty zarzadu — 571.137 zl;

3) utrzymanie terendw zielonych i niezabudowanych, sprzatanie — 159.013 z¥;
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4) remonty — 329.437 z;
5) konserwacje — 151.040 zt;

6) przygotowanie do zasiedlenia lokali zwolnionych — 39.765 zt:

7) koszty rozbidrek i zabezpieczen nieruchomosci — 5.000 zt:

8) koszty za wywoz Smieci i $ciekéw — 3.483 zl:

9) energia, gaz, woda, centralne ogrzewanie — 11.596 zl

10) pozostate: przeglady, ubezpieczenie, podatek od nieruchomosci, przeglady kominiarskie, opracowania
techniczne — 138.003 zl.

2. Plan kosztéw na mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Szczytno na lata 2020-2024 obejmuje:

LP | Zakres rzeczowy 2020r 2021r 2022r 2023r 2024r

1| Koszty obstugi. 458.000 | 450.000 | 500.000 | 520.000 | 520.000

g | Zaliczki wspblnoty mieszkaniowe i | 5o 000 | ssp000 | 550.000 | 500.000 | 500.000
fundusze remontowe.

g | Utezymanielerenéw ziclonych 150.000 | 150.000 | 160.000 | 160.000 | 170.000
niezabudowanych, sprzatanie.

4 | Remonty. 486.000 | 200.000 | 200.000 | 200.000 | 200.000

5 | Konserwacje. 150.000 | 150.000 140.000 | 140.000 140.000

¢ | Preygotowanie do zasiedlenia lokali 40.000 40.000 40.000 30.000 30.000
zwolnionych (remont, modernizacja).

7 | Koszty rozbibrek i zabezpieczen 40.000 10.000 10.000 10.000 10.000
nieruchomosci.

g | Wywoz nieczystosci statych i 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
cieklych.

9 | Energia, woda, gaz, c.o. 12.000 13.000 14.000 15.000 16.000
Pozostale: przeglady, ubezpieczenie,

jo | podatek od nieruchomosci, przeglady | 130000 | 130.000 | 130.000 | 130000 | 130.000
kominiarskie, opracowania
techniczne.
Ogélem 2.029.000 | 1.694.000 | 1.745.000 | 1.706.000 | 1.717.000

3. Uzyskane wplywy ztytulu czynszow z lokali mieszkalnych, nie pokryly kosztéw poniesionych na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w 2019r, gdzie w miejsce planowanej kwoty 1.100.000 zi realizacja
wyniosta 1.033.525 zt. Koszty na utrzymanie 1 m? wyniosty w 2019 roku 64,66 zi miesigcznie. Oznacza to, ze
koszty na utrzymanie 1m? byly wyzsze od przychodéw przeliczonych na 1 m? powierzchni uzytkowej
0 28,34 zt miesiecznie.

4. Przewidywane wplywy zczynszow w 2020 r. okreslone zostaly na kwote 1.080.000 zl. Planowane
w2020 r. koszty na utrzymanie 1 m? zasobu mieszkaniowego wyniosg 70,00 z}, a planowane przychody
37,49 zk. Nadwyzka kosztow nad przychodami wyniesie 32,51 zi/m?2.

5. Zmniejsza si¢, na skutek sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, wielko$é zasobu
mieszkaniowego, co powodowa¢ bedzie przesunigcia kosztéw na utrzymanie i remonty w nieruchomogciach
wspdlnych, w ktérych Gmina Miejska Szczytno pozostaje wlascicielem.

Rozdzial 10.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§19. 1. Zgodnie zuchwala Rady Miejskiej w Szczytnie w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Szczytno, w miare posiadanych mozliwosci
dazy¢ si¢ bedzie do przywracania samodzielnosci lokali mieszkalnych tj. lokali o wsp6lnym przedpokoju,
lazience czy kuchni, wynajmowanych przez wigcej niz jednego najemce poprzez, wynajmowanie opuszczonej
czgsci pozostajgcemu najemcy lub wynajmowanie pozostajacemu najemcy innego, samodzielnego lokalu
o zblizonym standardzie.
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2. W latach objetych Programem, Gmina Miejska Szezytno planuje wybudowanie i oddanie do uzytku
36 mieszkan.

3. Kontynuowane bedzie stymulowanie aktywnosci mieszkafcdw w zakresie zamian lokali, w celu
dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych istanu rodzinnego
najemcy.

4. Systematyczna dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw.

5. Wspieranie najemcéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu.

6. Poprzez biezacy nadzor nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych bedzie prowadzona aktywna
windykacja oraz podejmowane beda inne dzialania wcelu zapewnienia regularnego iterminowego
otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu.

§20. Za zasadne uznaje si¢ aktywng wspdlprace zgminng spotka Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Sp z 0.0. ,JURAND” w Szczytnie, w celu zapewnienia zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych,
dostgpnych dla osob nie kwalifikujacych si¢. w zwiazku z dobra sytuacj¢ materialna, do otrzymania lokali

mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej. Umozliwi to zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
czgsci mieszkarcow i zmniejszy liczbg 0sdb oczekujacych na lokale mieszkalne z zasobu Gminy .

§ 21. Zasadne jest dazenie do zmniejszenia liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy
poprzez sprzedaz ostatnich lokali gminnych.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 22. Traci moc uchwata Nr XXI11/162/2017 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 16 lutego 2017r. w sprawie
przyjecia “Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Szczytno na
lata 2017- 2021™.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego.

Przew@kuqcy Rady

TomaszEachacz
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