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UCHWALA NR XXIX/209/2017
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNIE

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Szczytno - kwartal
ulic Zwirki i Wigury i Odrodzenia”

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r., poz.1875) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytno, Rada Miejska
w Szczytnie uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

~ § 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Szczytno - kwartat ulic
Zwirki i Wigury i Odrodzenia”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr XI1X/144/2016 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia
28 pazdziernika 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej - UM;
2) tereny zieleni urzadzonej - ZP;
3) tereny zieleni urzadzonej i ciagdw pieszo - jezdnych - ZP/KDx;
4) tereny ciagow pieszo - jezdnych - KDx;

5) tereny ciggdow pieszych lub pieszo - rowerowych - Kx;
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6) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej - KDD;

7) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek w tym podziat nieruchomosci;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

9) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

10)
11)

12)
13)

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

14) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

15) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

16) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

5) granice opracowania planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

. Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi oznaczony

odpowiednim symbolem, dla ktérego okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania.

Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

Przeznaczenie uzupehiajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie koliduja z funkcja podstawowa terenu.

Ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw
o ochronie srodowiska.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglosc
sytuowania $ciany parteru budynku od linii rozgraniczajacej tereny, z pomini¢gciem nastgpujacych
elementow budynkow na wyzszych kondygnacjach: okapy, loggie, balkony, wykusze, wysunigte poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,2 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe wskazujg inacze;j.

Gloéwna pota¢ dachowa - pota¢ dachu o najwiekszej powierzchni, stanowigca przykrycie konstrukcji dachu
budynku. Gloéwnej potaci dachowej w budynku nie stanowia potacie naczotkow, lukarn, przykry¢
wiatrotapow, wej$¢ oraz gankow.

. Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego

budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
rozbiorke i odbudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami okre$lonymi dla
poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod
wzgledem gabarytow obiektu.

Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.
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§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace.

1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, likwidacje obiektow w tym sieci i
urzadzen istniejgcej infrastruktury technicznej.

2. Teren opracowania planu potozony jest w granicach aglomeracji Szczytno. Odprowadzenie S$ciekow
odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi do istniejgcego i projektowanego uktadu kanalizacji
sanitarnej.

3. Zaopatrzenie w wode¢ odbywac si¢ bedzie z istniejacego i1 projektowanego uktadu sieci wodociagowej przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Odprowadzanie wod opadowych: ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych: drog publicznych, drég wewnetrznych nalezy odprowadza¢ do
otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢ bedzie z sieci gazowej. Doprowadzenie gazu do poszczeg6lnych
budynkow odbywac bedzie si¢ przez rozbudowang rozdzielcza sie¢ gazowa niskiego i $redniego cisnienia.
Dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych nalezy zapewniac strefy kontrolowane zgodnie z
przepisami odrebnymi. W strefach kontrolowanych przyjmuje si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewniac z sieci centralnego ogrzewania lub z indywidualnych zrédet przy
wykorzystaniu urzadzen niskoemisyjnych nieprzekraczajgcych norm przewidzianych przepisami
odrgbnymi.

7. Przylaczenie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Przylaczenie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w
gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.Zasady obstugi komunikacji.

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniajg: droga publiczna
oznaczona symbolem 1.KDD, cigg pieszo - jezdny oznaczony symbolem 1.KDx oraz teren zieleni
urzadzonej i ciggow pieszo - jezdnych oznaczony symbolem 1.ZP/KDx.

2. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej
zabudowy:

1) dla funkcji mieszkalnej nalezy zapewni¢ min. 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?®
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;

3) w granicach planu ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych na sasiednich parkingach publicznych poza granicami
opracowania planu, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Ustalenia dotyczace ogrodzen:

1) nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen od strony ul. Odrodzenia;
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2) za wyjatkiem wskazanym w § 7, ust. 1, pkt.1, ogrodzenia od strony drogi lub ciggu pieszo - jezdnego nie
mogg przekracza¢ wysokosci 1,5 m od poziomu terenu;

3) wprowadza si¢ zakaz stosowania siatki ogrodzeniowej oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
2. Ustalenia dotyczace reklam i szyldow:
1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na budynkach, jesli laczna powierzchnia reklam na elewacji nie
przekroczy 10 % danej elewacji budynku przy czym powierzchnia pojedynczej reklamy nie moze
przekroczy¢ 5,0 m’;

3) dopuszcza si¢ szyldy o pow. do 2,0 m*, umieszczone na budynku w miejscu funkcjonowania firmy;
4) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firmg;

5) zakaz rozmieszczania no$nikéw reklamowych oraz szyldow z oswietleniem pulsacyjnym oraz lokalizacji
szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o§wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD;

6) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;

7) wyzej wymienione ustalenia dotyczgce reklam nie dotycza budynkéw objetych ochrong konserwatorska,
gdzie lokalizacja reklam moze nastapi¢ wylacznie na podstawie przepisow odrebnych w sprawie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

3. Ustalenia dotyczace kolorystyki elewacji:

1) kolorystyka wspotczesnych budynkow powinna by¢ zharmonizowana i dostosowana do otaczajacej
zabudowy i krajobrazu przy zastosowaniu stonowanych kolorow;

2) na $cianach budynkdéw wspoétczesnych ustala si¢ stosowanie materialow tradycyjnych w ich naturalnej
barwie takich jak: kamien, cegta drewno, szkto oraz tynkow w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

3) ponadto zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okre$lone poprzez ustalenie parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowiazujace.
1. Teren opracowania planu znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenow zabudowy ustugowo - mieszkaniowej oznaczonej w
planie symbolem UM nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkalno-ustugowe;j.

3. Na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej drogi krajowej nr 53 moga wystepowac
przekroczenia dopuszczalnych norm halasu. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi obiektami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w
sposob zapewniajacy spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

4. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania w zakresie odnawialnych zrodet
energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do
100kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, za
wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. Tereny w granicach planu objete sa ochrong konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami:
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1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

L.p. Obiekt Lokalizacja Nr rejestru/ decyzja
Nawarstwienia kulturowe Starego Miasta Nr rejestru: C-153
Caly obszar

1 Szczytna wraz z zamkiem opracowania planu decyzja z dnia
18.05.1992 .
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
L.p. Obiekt Lokalizacja Czas powstania

1 kamienica - budynek mieszkalno-ustugowy, | Szczytno, ul. Odrodzenia | koniec XIX w.

murowany 36
Stanowisko archeologiczne - nawarstwienia .
. Caly obszar opracowania

2 kulturowe Starego Miasta Szczytna wraz z lanu | T
zamkiem

3 Historyczne zalozenie urbanistyczne starego | Caly obszar opracowania |

miasta Szczytno planu

2. W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazujg nastepujace zasady:
1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowania terenu nalezy przyja¢ zgodnie
Z przepisami w sprawie ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;
2) w zakresie prowadzenia inwestycji budowlanych obowigzujg stosowne przepisy w sprawie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.
3. W odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja nastgpujace zasady:
1) roboty budowlane prowadzone w obiektach lub w obszarach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw

(nie objetych wpisem do rejestru zabytkdéw) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
przepisami prawa budowlanego oraz z przepisami w sprawie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje ochrona ich formy
architektonicznej w zakresie gabarytow, geometrii dachow, kolorystyki pokrycia dachéw, detali
architektonicznych i wystroju elewacji.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzania procedury scalania i
podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych o gospodarce nieruchomo$ciami.

2. W granicach planu dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi przy czym w
zakresie dziatek budowlanych maja zastosowanie przepisy szczegoétowe dotyczace terenéw elementarnych
okreslone w niniejszej uchwale.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna oraz doj$cia i dojazdy zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 11. Obszary przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami: 1. KDD, 1.KDx, 1.Kx, 1.ZP/KDx, 1.ZP.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala sig:

1) w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury stuzacych
komunikacji, obiektow obstlugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujagcymi w tym
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zakresie przepisami szczegdlnymi oraz obiektow wskazanych w przepisach szczegdlowych niniejszej
uchwaty;

2) lokalizacje¢ miejsc parkingowych nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogolnodostgpnych z udziatem zieleni w formach

dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalnej;

4) nakazuje si¢ w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢é potrzeby osob

niepetnosprawnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,

obiektéw systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do

zadan wlasnych gminy miejskiej sa nastepujace inwestycje:

1.

o &~ w D

ag > w D oE

budowa drég publicznych, publicznych ciggdw pieszo - jezdnych, ciggow pieszych lub pieszo - rowerowych
wraz z oSwietleniem;

budowa wodociagow i urzadzen wodociggowych;
budowa kanalizacji sanitarnej;

budowa kanalizacji deszczowej;

realizacja przestrzeni publicznych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendow.

. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé w

sposob dotychczasowy.

. Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy

oraz obiektow dla obstugi imprez masowych.

§ 14. W granicach planu nie wystepuja:

tereny gornicze;

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

obszary wymagajace przeprowadzania procedury scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu

odpowiednich przepisdOw o gospodarce nieruchomosciami.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe dotyczace terenéw elementarnych.

§ 15. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
wskazanych na rysunku planu.

Oznaczenie
ren .
terenu Ustalenia

elementarnego

(powierzchnia)
1.UM 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowo - mieszkaniowa.

ow. 0,09 ha). . . . . . Lo
(P ’ ) 2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
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3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) funkcj¢ uslugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinng mozna lokalizowaé
samodzielnie i/lub jako lokale wbudowane odpowiednio w zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa;

¢) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

d) nowa zabudowe nalezy realizowal o charakterze zabudowy kamienicznej przy
uwzglednieniu cech architektury i stosowania detalu architektonicznego;

e) zabudowe kamieniczng nalezy realizowa¢ w granicach terenu elementarnego na
granicy dzialek wydzielonych prostopadle do drogi krajowej (ul. Odrodzenia) z
tolerancja (+/-) 10° oraz na granicy z terenem elementarnym o symbolu 3.UM;

f) kierunek glownej kalenicy budynkoéw: rownolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

g) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegta licowa,
kamien, szkto;

h) rodzaj pokrycia dachu gtéwnej potaci dachowej: dachowka ceramiczna w kolorze
naturalnej czerwienti;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

J) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ wg.
wskaznikéw okreslonych w § 6, ust. 2 w granicach wlasnosci dziatek i/lub na
sasiednich parkingach publicznych, znajdujacych si¢ poza granica opracowania
planu;

k) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg
ustalenia § 9 niniejszej uchwatly.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nizej wskazane ustalenia nie dotyczag budynku ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych zawartym w przedziale 38°-
47°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych doswietlajacych
poddasze i itp.;

C) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupeknienie gtéwnej potaci dachowe;j;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe
oraz 0 wysokosci zawartej w przedziale 12,0 m -15,0 m, mierzonej od najwyzszego
punktu terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,8;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 2,0, maks. 3,2;

g) teren biologicznie czynny: min. 5% powierzchni dziatki budowlane;;

h) w liniach rozgraniczajacych teren elementarny dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

i) zasady podziatu nieruchomosci: podziaty prostopadte do drogi krajowej z tolerancjg
(+/-) 10° o szerokos$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej zawartej w przedziale
9,0 m - 14,0 m;

j) zasady obstugi komunikacyjnej: z terenu elementarnego o symbolu 1.ZP/KDx.

2.UM
(pow. 0,06 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;
b) funkcje ustugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinng mozna lokalizowaé
samodzielnie i/lub jako lokale wbudowane odpowiednio w zabudowe
mieszkaniowa lub uslugowa;
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€) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych;

d) nowg zabudowe nalezy realizowa¢ o charakterze zabudowy kamienicznej przy
uwzglednieniu cech architektury i stosowania detalu architektonicznego;

e) zabudowe kamieniczng nalezy realizowa¢ w granicach terenu elementarnego na
granicy dzialek wydzielonych prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy z
tolerancja (+/-) 10° z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy na granicy terenu
elementarnego o symbolu 4.UM zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przy
spetnieniu wymagan dotyczacych zacienienia sasiednich budynkow okreslonych w
przepisach odrebnych;

f) kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle do wyznaczonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

g) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegta licowa,
kamien, szkto;

h) rodzaj pokrycia dachu gtéwnej potaci dachowej: dachowka ceramiczna w kolorze
naturalnej czerwieni;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy: w rozumieniu §4, ust. 5 niniejszej uchwaly oraz
dodatkowo z mozliwoscig wysunigcia przed lini¢ zabudowy elementow wejs¢ do
budynkow (schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych) w nawigzaniu do
stanu istniejgcego;

J) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ wg.
wskaznikéw okreslonych w § 6, ust. 2 w granicach wlasnosci dziatek i/lub na
sasiednich parkingach publicznych, znajdujacych si¢ poza granica opracowania
planu;

k) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg
ustalenia § 9 niniejszej uchwatly.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 38°-
47°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych doswietlajacych
poddasze i itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupeknienie gtdéwnej potaci dachowe;j;

c) ilo$¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe oraz
o wysokosci zawartej] w przedziale 11,0 m -13,0 m, mierzonej od najwyzszego
punktu terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 1,0;

e) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: min. 2,0; maks. 4,0;

f) teren biologicznie czynny: dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu dziatki
budowlanej bez zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej;

g) w liniach rozgraniczajagcych teren elementarny dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

h) zasady podziatu nieruchomosci: podzialy prostopadte do nieprzekraczalnej linii
zabudowy z tolerancja (+/-) 10” o szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej
zawartej w przedziale 9,0 m - 14,0 m;

i) zasady obstugi komunikacyjnej: z terenu elementarnego o symbolu 1.ZP/KDx.

3.UM
(pow. 0,16 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,
komunikacja wewnetrzna w tym doj$cia i dojazdy.

3. Ogodlne warunki urbanistyczne:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;
b) funkcje ustugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinng mozna lokalizowaé
samodzielnie i/lub jako lokale wbudowane odpowiednio w zabudowe
mieszkaniowa lub uslugowa;
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¢) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

d) nowa zabudowe nalezy realizowaé¢ o charakterze zabudowy kamienicznej przy
uwzglednieniu cech architektury i stosowania detalu architektonicznego;

e) zabudowe kamieniczng nalezy realizowa¢ w granicach terenu elementarnego na
granicy dzialek wydzielonych prostopadle do drogi krajowej (ul. Odrodzenia) z
tolerancja do (+/-) 10° oraz na granicy z terenem elementarnym o symbolu 1.UM; z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy na granicy terenu elementarnego o symbolu
1.KDD;

f) kierunek glownej kalenicy budynkéw: rownolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

g) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szkto;

h) rodzaj pokrycia dachu gtéwnej potaci dachowej: dachowka ceramiczna w kolorze
naturalnej czerwieni;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

J) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w
granicach wlasnosci dziatek wg. wskaznikow okreslonych w § 6, ust. 2;

k) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg
ustalenia § 9 niniejszej uchwaly.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome, o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 38°-47°,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien polaciowych doswietlajacych
poddasze i itp. Od strony terenu elementarnego 2.UM i 4.UM dopuszcza si¢
przetamanie potaci dachowej na nie wigcej niz 50% powierzchni potaci i
zastosowanie dachow ptaskich lub tarasow dachowych;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla potaci dachowych
stanowiacych uzupetnienie gtéwnej potaci dachowej;

c) wysoko$¢ nowej zabudowy od strony ul. Odrodzenia: maks. 4 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe oraz o wysoko$ci zawarte] w przedziale
12,0m -15,0 m, mierzonej od najwyzszego punktu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu kalenicy;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,8;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 2,4; maks. 4,0;

f) teren biologicznie czynny: min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;

g) w liniach rozgraniczajacych teren elementarny dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcych 1 budowe nowych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej w tym
w szczegolnosci przebudowe sieci kanalizacyjnej celem podlaczenia istniejace;
sieci do infrastruktury kanalizacyjnej zlokalizowanej w drodze 1.KDD;

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zawarta w przedziale 10,0 m -
16,0 m;
- kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego drogi krajowej (ul. Odrodzenia) winien wynosié¢ 90° z tolerancja
do (+/-) 10"
i) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej o symbolu 1.KDD.
4.UM 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo - mieszkaniowa.

(pow. 0,16 ha).

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, =zielen urzadzona,
komunikacja wewngtrzna w tym dojscia i dojazdy.

3. Ogodlne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) funkcje ustugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinng mozna lokalizowaé
samodzielnie i/lub jako lokale wbudowane odpowiednio w zabudowe
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mieszkaniowa lub uslugowa;

) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) nowa zabudowe¢ nalezy realizowa¢ o charakterze zabudowy kamienicznej przy
uwzglednieniu cech architektury i stosowania detalu architektonicznego;

e) zabudowe¢ kamieniczng nalezy realizowa¢ w granicach terenu elementarnego na
granicy dzialek wydzielonych prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej od strony terenu elementarnego 1.KDx z tolerancja do (+/-) 10°, z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy na granicy terenu elementarnego o symbolu
2.UM zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy spetieniu wymagan dotyczacych
zacienienia sgsiednich budynkow okreslonych w przepisach odrebnych;

f) kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle do ciggu pieszo - jezdnego o
symbolu 1.KDx lud drogi dojazdowej o symbolu 1.KDD;

g) materialty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szkto;

h) rodzaj pokrycia dachu gtéwnej potaci dachowej: dachowka ceramiczna w kolorze
naturalnej czerwieni;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy w rozumieniu §4, ust. 5 niniejszej uchwaty oraz
dodatkowo z mozliwo$cig od strony terenu elementarnego 1.KDx wysunigcia przed
lini¢ zabudowy elementéow wej$¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla
niepelnosprawnych) na odlegtos¢ do 1,5 m;

j) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w
granicach wtasnosci dziatek wg. wskaznikow okre§lonych w § 6, ust. 2;

K) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja
ustalenia § 9 niniejszej uchwaty.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 38°-
47°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych do$wietlajacych
poddasze i itp.;

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowigcych uzupeknienie gtéwnej potaci dachowe;j;

c) ilo$¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe oraz
0 wysokosci zawartej] w przedziale 11,0 m -13,0 m, mierzonej od najwyzszego
punktu terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,6;

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 1,2, maks. 2,4;

f) teren biologicznie czynny: min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

g) w liniach rozgraniczajacych teren elementarny dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

h) zasady podziatu nieruchomosci: szerokos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej
zawarta w przedziale 9,0 m - 14,0 m;

i) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi dojazdowej o symbolu 1.KDD lub ciggu
pieszo - jezdnego o symbolu 1.KDx.

1.ZP 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

(pow. 0,04ha). 2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie zezwala si¢ na budowe budynkdéw w rozumieniu przepisow budowlanych;

b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu poprzez nasadzenia zieleni, realizacje przejsé
pieszych, Sciezek rowerowych, elementow placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych
oraz urzadzen sportowych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
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f) teren biologicznie czynny: min. 60% powierzchni dziatki;

g)w liniach rozgraniczajgcych teren elementarny dopuszcza sie przebudowe
istniejgcych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

h) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce
nieruchomosciami.

1.ZP/KDx

(pow. 0,16ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona i ciagi pieszo - jezdne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, komunikacja wewnetrzna
w tym doj$cia i dojazdy.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie w tym schody i podjazdy do istniejacego
budynku zlokalizowanego na dzialce o nr ew. 280/5;

b) nie zezwala si¢ na budowe budynkéw w rozumieniu przepiséw budowlanych;

c) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodkow gastronomicznych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury w tym w szczegolnosci: tawki,
fontanny, pomniki;

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

g) teren biologicznie czynny: min. 20% powierzchni dziatki;

h)w liniach rozgraniczajacych teren elementarny dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

i) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce
nieruchomosciami.

1.KDx

(pow. 0,04ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciaggdéw pieszo - jezdnych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury;
b) w liniach rozgraniczajacych teren elementarny dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;;
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
d) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce
nieruchomosciami.

1.Kx

(pow. 0,01ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciagow pieszych lub pieszo - rowerowych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury;
b) w liniach rozgraniczajacych teren elementarny dopuszcza sie przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;;
c) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce
nieruchomosciami.

1.KDD

(pow. 0,08ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;j.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
b) w liniach rozgraniczajacych teren elementarny dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;;
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
d) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi o
gospodarce nieruchomog$ciami.
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§16. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Dla terendw oznaczonych symbolem UM ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 30 %.
2. Dla terenow oznaczonych symbolem ZP, ZP/KDx, KDx, Kx i KDD ustala si¢ stawke procentowa w
wysokosci 1%.

3. Stawki z tytulu przepiséw art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie maja
zastosowania dla gruntéw stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Szczytno.

§17. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szczytno - Srédmiescie jednostka A i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia miasta Szczytno - jednostka C, zatwierdzonego Uchwata Nr XXVII1/249/05 Rady
Miejskiej w Szczytnie z dnia 29 kwietnia 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 71, poz. 1004 z dnia 13 czerwca 2005 r.

§18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Mariusz Pardo



Poz. 4589

do Uchwaly Nr XXIX/209/2017

Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

Zatacznik Nr 1
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1X/209/2017
Rady Miejskiej w Szczytnie

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Miasto Szczytno - kwartal ulic Zwirki i Wigury i Odrodzenia”

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r.
poz. 1073 ze zm.) nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XXIX/209/2017
Rady Miejskiej w Szczytnie

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2017 r. poz.1073 ze zm.), Rada Miejska w Szczytnie okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy miejskiej oraz zasady ich
finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzana z budowa drog, infrastruktury technicznej oraz przestrzeni publicznych
przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Sposéb realizacji inwestycji zwigzany z budowsg drdg, przestrzeni publicznych oraz infrastruktury
technicznej wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwiazan techniczno-
technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje
inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie komunikacji, obiektow przestrzeni publicznych oraz infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy miejskiej, ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie
zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Miasta Szczytno, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych
i unijnych oraz innych srodkow zewngtrznych.
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